CONTRATO LOCACAOQ DE SALA 03 - ED. MARTA ROCHA

LOCADORES: Doravante denominados RODRIGO CELSO ROCHA MARQUES
brasileiro, advogado, solteiro, inscrito na OAB/DF sob o n® 54.208, CPF: 028.017.191-
96 e-mail: rodrigo@marguesadvs.com.br, SELTHON FERNANDO ROCHA
MARQUES brasileiro, administrador, solteiro, inscrito no CRA/DF sob: n® 2.029.882 ,
CPF: 049.722.191-81, e-mail: selthon.fr.marquesf@gmail.com ¢ MANUELLA
NICOLE ROCHA MARQUES brasileira, estudante, solteira, RG: 6.735.834 -
PC/GO, CPF:049.887.921-61, e-mail: manuellanicolerocha@gmail.com, todos
domiciliados em: Rua Siéio Paulo, Quadra 15, Lote 14, Sala 01, Edificio Marta Rocha,
Bairro Santa Luzia, Luziania/GO, CEP 72803-110. Celebram o presente contrato de
locagdo niio residencial, com as cldusulas e condigdes seguintes:

LOCATARIA: IMED - INSTITUTO DE MEDICINA, ESTUDOS E
DESENVOLVIMENTO com sede na Rua Itapeva, n® 202, Sl. 34, Bairro Bela Vista -
CEP: 01.332-000 — S@o Paulo/SP, telefones (11) 3294-2955 e 2640-0043, De acordo
com o registro de n° 53.216, averbado no registro n° 36.680 de 18/11/2013 no Livro de
Registro “A™ do 9° Oficial de Registro Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de S3o
Paulo, inscrita na CNPJ (MF) sob o n® 19.324.171/0001-02, tendo como Diretor
Presidente Sr. ANDRE SILVA SADER, brasileiro, solteiro, médico veterindrio e
administrador de empresas, nascido em 24 de Abril de 1971, em Sdo Paulo/SP, filho de
Helio Antonio Faria Sader e Myrian Silva Sader, portador de RG sob n®
17.044.816-2/SSP-SP e do CPF sob o n® 170.725.418-45, e-mail:
financeiro@imed.org.br, telefones (19) 97131-4545 e (11) 3141-1128, residente e
domiciliado em Sdo Joio da Boa Vista-SP, Rua Ministro Santiago Dantas, 156, Jardim
Boa vista, CEP: 13.874-117. Neste ato representada por seu procurador, o Dr. ANDRE
FONSECA LEME, brasileiro, solteiro, advogado, portador da Carteira de Identidade n®
20.737.340 SSP-SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob n.® 275.226.198-58 ¢ junto &
OAB-SP  sob n° 172.666, telefone (11) 3289-3348 e  e-mail
andre.leme(@lemelaw.com.br, com enderego profissional 4 Avenida Paulista, 1009, ¢j.
601, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01311-100, conforme instrumento particular de

procuragdo outorgada em 18.03.20.

Os signatdrios qualificados como LOCADORES e LOCATARIA, tém entre si, certa,

justa e contratada na melhor forma de direito, a locagiio do imdvel situado 4 Rua Sio
Paulo, Quadra 15, Lote 14, Sala 03, Edificio Marta Rocha, Bairro Santa Luzia,

Luzidnia/GO, CEP 72803-110, mediante as cldusulas e condi¢des, mutuamente aceitas
e outorgadas, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: A locagiio destina-se ao uso exclusivo ndo residencial, sendo
terminantemente proibido a transferéncia, sublocagio, cessdio, empréstimo ou desvio de
utilizagio no todo ou em parte a qualquer pretexto, salvo haja prévia ¢ expressa
autorizagio dos LOCADORES. Caso contrario Encidlré imediata rescisdo contratual a
qualquer tempo de vigéncia, com cobranga de juros ¢ multa de que trata o § 1° da

cldusula 3°.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locagio € de (CINCO ANOS), iniciando-se em

(20/05/2020) e terminando em (20/05/2025), limite de tempo em que o imavel ubj?&[‘fﬂ\@




presente deverd ser restituido independentemente de qualquer notificagio ou interpelagdo
sob pena de caracterizar infracfio contratual.

CLAUSULA TERCEIRA: A LOCATARIA se obriga a respeitar as normas refercntes
aos direitos de vizinhanga, que se referem ao sossego publico, saide, seguranca, siléncio
¢ urbanidade, responsabilizando-se, ainda, por atos de terceiros que tenham permitido
acesso ao imdvel objeto da presente locagiio.

CLAUSULA QUARTA: Toda e qualquer reclamagdo a respeito do imével deverd ser
feita pela LOCATARIA nos 05 (CINCO) primeiros dias da locagdo, ndo sendo aceila
nenhuma reclamagdo feita posteriormente a esse prazo.

CLAUSULA QUINTA: O aluguel mensal serdi de RS 1.500,00 (MIL E
QUINHENTOS REAIS) acrescido de Taxa de Manutengio Predial de RS 80,00
(OITENTA REAIS) ¢ deverdio ser pagos até a data de seu vencimento, no dia 20
(VINTE) de cada més seguinie ao vencido, mediante depdsito na conta-corrente n°®
64.800-0, Ag 0941-5, BANCO DO BRASIL ou no local do enderego dos
LOCADORES.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A impontualidade acarretard juros moratorios na base
de 1% (um por cento) ao més calculado sobre o valor do aluguel. O atraso superior a
30 (trinta) dias implicard em corregio monetdria do valor do aluguel e encargos de
cobranga correspondentes a 10% (dez por cento) do valor assim corrigido.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento de qualquer dos aluguéis niio implica
em rentncia do direito de cobranga de eventuais diferencas de aluguéis, de encargos
ou impostos que oportunamente ndo tiverem sidos langados nos respectivos recibos.

CLAUSULA SEXTA: Fica estipulada caugio no valor de R$1.500,00 (MIL E
QUINHENTOS REALIS), que serd paga na assinatura deste instrumento, sendo restituida
ao final do contrato, caso ndo haja a renovagio do mesmo, bem ndo havendo dano no
imovel em decorréncia de transporte de mobilidrio no ato da ocupagio/desocupagio do

imdavel.

CLAUSULA SETIMA No valor do aluguel esta inclusa despesa com dgua. No entanto,
se necessario; serd instalado hidrometro para medir o consumo e o valor apurado serd de
responsabilidade da LOCATARIA. Sdo de responsabilidade da LOCATARIA as
despesas com consumo de energia elétrica, seguro contra incéndio, tributos prediais e
todas as demais taxas ou impostos, tributos municipais ¢ encargos da lecaglo, que
venham a incidir sobre o imovel, inclusive a supracitada taxa de administragio predial,
que deverdo ser pagas diretamente pela mesma, ficando obrigada a apresentar os
comprovantes de quitagdo juntamente com o pagamento do aluguel.

CLAUSULA OITAVA: O aluguel serd reajustado anualmente pela variagio do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado) dos ultimos 12 (DOZE) meses. Entretanto, se em
virtude de Lei subsequente vier a ser admitida a corre¢lio e periodicidade inferior a
prevista na legislagdo vigente & época de sua celebragio, que ¢ anual, concordam as
partes desde j4, e em cardter irrevogdvel, que a corregdio do aluguel e o seu indexador
passard automaticamente a ser feita no menor prazo que for permitido pela Lei posterior e
pelo maior indice vigente dentre os permitidos pelo Governo Federal, que venha a refigut
a variagdo do periodo.
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CLAUSULA NONA: Havendo prorrogagio ticita ou expressa do presente contrato 0
mesmo serd reajustado a prego de mercado sem qualquer relagiio com o patamar aqui
pactuado a ser estabelecido pelos LOCADORES, que poderdo ainda estipular, de comum
acordo com a LOCATARIA, o indice de reajuste ¢ periodicidade.

CLAUSULA DECIMA: Nas cobrangas judiciais ou extrajudiciais de alugueis em atraso,
0s mesmos serdo acrescidos de juros de mora, atualizagio monetiria ¢ honordnos
advocaticios, na base de 20% (VINTE POR CENTO), sendo que qualquer recebimento
feito pelos LOCADORES fora dos prazos e condigdes convencionais neste contrato, serd
havido como mera toleriincia e ndo induzird novagldo, bem como resgate de recibos
posteriores ndo significara quitaciio de aluguéis e outras obrigagdes contratuais deixadas
de quitar nas épocas certas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Encerrada a locago a entrega das chaves so serd
processada mediante exibigio aos LOCADORES, dos comprovantes de quitagio das
despesas e encargos da locagiio referidos nas clausulas anteriores, inclusive corte final de
energia elétrica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica facultado aos LOCADORES ou ao seu
representante legal vistoriar o imével sempre que julgar necessdrio, mediante prévio
agendamento com a LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A LOCATARIA se obriga, sob pena de cometer
infracdo contratual, a comunicar por escrito aos LOCADORES, com antecipacio minima
de 30 (trinta) dias, a sua intengdo de devolver o imédvel antes do prazo aqui previsto,
devendo pagar a multa estipulada na clausula décima oitava deste instrumento caso ndo
se dé o referido aviso.

PARAGRAFO UNICO: Fica estabelecido que, se por acaso a devolugio
antecipada do imdvel se der antes de 1 (UM) ano do contrato, a LOCATARIA,
pagard multa correspondente & 20% (VINTE PORCENTO) do valor do aluguel
atual, multiplicado pela quantidade de meses faltantes, para que se complete 1 (UM)
ano da celebracdio da avenga. Caso a referida devolugio antecipada do imével se
verifique apés 1 (UM) ano de sua vigéncia, niio serd devida a multa aludida neste
Paragrafo ou qualquer outra penalidade que tenha por causa tal devolugio
antecipada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A LOCATARIA assume o compromisso de
solicitar aos LOCADORES uma vistoria no prazo de 30 (trinta) dias antes de desocupar o
imével, para verificar o estado de conservagiio do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quaisquer modificagdes no imével locado sé
poderdo ser feitas com expressa autorizagio dos LOCADORES. Se estes aderirem is
benfeitorias, sendo elas tteis, necessarias ou voluntdrias, independentes de sua natureza,
nio caberd direito de indenizagdo, retengio, compensagio ou reembolso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Se no curso da locagiio vier a ocorrer incéndio ou
danos no prédio que demandem obras que impegam o seu uso normal por mais de 30
(TRINTA) dias, faléncia ou insolvéncia da LOCATARIA, bem como desapropriagio do
imével, ficard rescindida de pleno direito a relagdo locaticia, sem qualquer direito de
indenizaglio ou retengdo do objeto do presente contrato, sendo igualmente i,w1

A



qualquer multa oy pe

nalidade
20 evento danoso, ¢y de jun

tad LOCATARI

Iposa ou dolosamente, P 0 T P B L B e
CLAUSULA .
4, a proceder :. if'c?ti*"f‘??w: A LOCATARIA autoriza aos LOCADORES desde
ato de comunicagio Pr:c: tnicial, interpelagdo, intimagdo, notificagiio, ou qualquer outro

P —— ssual mediante correspondéncia ou aviso de recebimento, por
Pondencia fisica, digital, ou demais formas previstas em Lei.

CLAUSULA DECIMA - -
OITAVA: F : .
presente contrato em A: Fica convencionado que a parte que infringir o

G qualquer dos seus termos, se sujeita a0 pagamento em beneficio da
ra, da multa contratual correspondente a 1 (uma) vez o valor do aluguel vigente &
€poca da infragio,

» lantas vezes forem as infragdes praticadas, sem prejuizo da resolugio
contratual e demais comunicagdes previstas neste instrumento,

CLAUSULA DECIMA NONA: Salvo declaragio escrita da LOCATARIA, qualquer
tolerincia ou concessdo por ela feita ndo implicam em rentncia de Direito ou em

alteragdo contratual, ndo podendo ser invocada pela LOCATARIA como procedente para
se furtar ao cumprimento do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: Permanecendo a LOCATARIA no imével, apds o prazo de
desocupagdo voluntiria, nos casos de denlncia condicionada, pagara ela o aluguel/pena
que vier a ser arbitrado na notificagiio premonitéria na forma de que dispde o Art. 575 do
Codigo Civil, 0 mesmo ocorrendo no caso de mituo acordo nos termos do Art. 9°, inciso
I daLein®8.245/1991, quando a desocupacio ndo se verificar na data convencionada.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: No caso de o imdvel ser posto 4 venda, e a
LOCATARIA declarar que nfio possui interesse em sua aquisigio, renunciando
expressamente ao eventual direito de preferéncia, autoriza, desde ja, a visitagiio de
interessados, em hordrios previamente convencionados. Fica estabelecido, ainda, que os
LOCADORES ndo poderdo vender o imdvel no primeiro ano da locagdo, sob pena de
pagamento dos prejuizos ocasionados junto & locatdria em virtude da referida alienagio.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: A LOCATARIA declara, para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imovel locado em condigles plenas de uso, em bom
estado de conservagdo, higiene e limpeza, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-
lo em iguais condigdes, independentemente de qualquer aviso ou notificagiio prévia, e
qualquer que seja o motivo da devolugfio, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas
neste contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigagio de indenizar por danos ou

prejuizos decorrentes da inobservincia desta obrigagdo, salvo as deterioragdes
decorrentes de uso normal do imdvel.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Em caso de auséncia, interdigdio, recuperagio
judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas judicialmente, suas obrigacdes se
transferem aos seus herdeiros e/ou sucessores e a LOCATARIA se obriga, dentro de 30
(trinta) dias a dar substituto idéneo, a juizo dos LOCADORES, ficando aquele em mora e
sujeito 4 multa contratual e despejo, se ndo o fizer nesses dias de mera tolerdncia.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: A LOCATARIA declara ter pleno conhecimento
de que: a) As vagas de garagens das lojas, descobertas ¢ rotativas estio situadas do lado

esquerdo de quem entra no imével; b) Serd fornecido um controle de abertura do po
eletronico, devendo, em caso de extravio, ser realizada a reposigfo 4s suas expansm\

&=
g



:;T;:l“.n;m‘:“::uigﬂib&:a a lavagem de veiculos no pdtio do prédio e no interior do
LUEA:['.&RJA- a de qualquer pessoa no imével ¢ de responsabilidade exclusiva da
RIA; €) A manutengo das dreas comuns (hall, escada, garagem ¢ jardins), € de
responsabilidade dos LOCADORES, entretanto, ¢ importante que se mantenha a
CB"SFWEQE por parte da LOCATARIA; f) Em horério comercial os portdes de acesso 9
prrézlht_:- ficarfio abertos, com excegdio ao de entrada exclusiva dos apartamentos, g) E
proibido perturbar o sossego alheio fazendo barulho acima dos limites estabelecidos em
Lei. h) Devera alterar a titularidade da conta de energia elétrica, junto a ENEL, no prazo
de 30 (TRINTA) dias tteis a contar da data de assinatura deste contralo, podendo o prazo
ser prorogado por mais 30 dias (TRINTA) em caso de atraso por Perie o
concessiondria; e i) Serd responsavel pela conduta de todos os ocupantes do imével.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Elegem as partes o foro de Luzidnia/GO, para
dirimir quaisquer dividas oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

Por estarem LOCADORES ¢ LOCATARIA de pleno acordo com o disposto neste

instrumento particular, assinam-no na presensd das duas testemunhas abaixo, em u

(duas) vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das partes.

Luzidnia-GO, 20 de maio de 2020,

LOCADORES LOCATARIA
—=27 AW\ \
RndFEtr Celso Rocha Margques IMED - Institute de Medicina, Estudos ¢

Desenvolvimento
André Silva Sader
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